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Blrgerinformation

Wohngebiet ,,Das Loebrauck/ Langehegge®

Marl, 16.05.2023




Ablauf

1. BegrufRung Herr Schaffrath, Amtsleiter Stadtplanung
2. Planungsziele, bisheriges Verfahren, Blrgeranregungen, Herr Schaffrath

3. Vorstellung aktuelles Planungskonzept, Frau Grundmann, Planungsburo scheuvens
+ wachten plus

4. Umweltbelange, Artenschutz und Eingriffsbilanzierung, Herr Tripke, Landschaft +
Siedlung AG

5. Umsetzung in den Bebauungsplan, Frau Gosejacob, Amt fiir Stadtplanung
6. Diskussion im Plenum mit Rickfragemaoglichkeit

7. Fazit und Ausblick, Frau Baudek, Baudezernentin

Marl, 16.05.2023
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Rahmenbedingungen und Planungsziele

- Das integrierte ,Handlungskonzept Wohnen" der Stadt Marl wurde
am 09.02.2023 durch den Rat beschlossen.

- Es besteht ein Bedarf von gut 200 zusatzlichen Wohnungen
pro Jahr (Trendvariante)

- Das Plangebiet ist Wohnbau-Potentialflache im HK Wohnen und seit
Jahrzehnten im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit
- Kompakte ressourcenschonende Bebauung

- Durchmischung verschiedener Wohnformen incl. geférdertem
Wohnungsbau

- Kitastandort

Marl, 16.05.2023




sl |

Bisheriges Verfahren

10.05.2022 Informelle Blrgerversammlung
23.06.2022 Aufstellungsbeschluss des Rates

10.11.2022 Burgerworkshop

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB
anschlieRend 14 Tage Einsicht der Planung mit

Maoglichkeit zur Stellungnahme

16.05.2023 Information tber den Planungsstand

Marl, 16.05.2023 4
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Burgeranregungen

- Bebauungsdichte zu Gunsten des Klimas und von Grunstrukturen
reduzieren

- Starkere Begrenzung der Geschossigkeit und der Gebaudehdhen

- Behutsamer Ubergang zur bestehenden Bebauung an der
Schlesischen Stralde

- Sicherung des Plangebiets und der bestehenden Bebauung an der
Schlesischen Stral3e vor Hochwasser

- Begrenzung der Versiegelung und Durchgrinung des Plangebiets
mit Vorschriften fur die privaten Grundsticke

Marl, 16.05.2023




Stadtebauliches Konzept

Marl, 16.05.2023
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Zielsetzung: Schaffung von
Wohnraum und einer neuen
KITA in Marl Drewer-Sud

*  Weiterentwicklung und
Arrondierung bestehender
Siedlungsstrukturen

* Einbettung des neuen
Quartiers in den
Landschaftsraum

— Grundlegende
Entwurfsidee:
Entwicklung der
Wohnbauflachen rund
um zentralen Anger als
,Grune Mitte“ des neuen
Quartiers

Marl, 16.05.2023
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* Breites Angebot an
Bebauungstypologien und
verschiedenen Wohnformen
(Freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser,
Doppelhauser, Reihenhauser
und Mehrfamilienhauser)

- Uberwiegend zwei-
geschossige Bebauung
(Mehrfamilienhauser drei-
bzw. finfgeschossig) — im
Ubergangsbereich zur
Bestandsbebauung wird die
Mdoglichkeit eines dritten, nicht
Vollgeschosses (Staffel-
geschoss) ausgeschlossen

« Es werden die nétigen
Abstandsflachen gemal § 6
BauO NRW eingehalten e ot 0

Marl, 16.05.2023



« Offene Bauweise und geringer
Versiegelungsgrad geplant

« Stadtebaulich, gestalterisch
und Okologisch ist eine
Begriinung des Plangebietes
geplant (Festsetzung von
Baumen, der Bepflanzung der
Rander durch Bestimmung der
Art, Anzahl und Grél3e von
Pflanzen)

« Der Anger stellt eine zentral
wirkende Funktion (Aufnahme
von Niederschlagswasser zur
Versickerung, Begrtinung zur
Schaffung von Aufenthalts-
qualitat) im Zentrum des
neuen Wohngebietes dar

Flammngskonzept 1000
0304 2023
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Verkehrstechnische Erschlieldung

* Die Haupterschlief3ung erfolgt
tber einstreifige
Richtungsfahrbahnen in
Planstral3e A und B

« Die interne Erschliel3ung erfolgt
tber eine nordliche und eine
sudliche Ringerschliel3ung

« Der Ausbau erfolgt als
verkehrsberuhigter Bereich mit
Mischverkehr

« Aufpflasterungen werden zur
zusatzlichen Geschwindigkeits-
reduzierung vorgesehen

« Es werden zwei Querungshilfen [,/
auf der Langehegge angelegt ﬂw/ :

Marl, 16.05.2023

LI )

189

Hermann Wiibbe BaulanderschlieBung GmbH
Am Potarsborg 2

R

Bebauungsplan 260 ==
L riessc 1 e 1

8
i
1L

122 | Mo
Yo

10




Verkehrstechnische Erschlieldung

* Reihen-, Doppel- und
Einfamilienhauser: je WE zwei
separat anzufahrende
Stellplatze, auf den Grund-
sticken und in Gemeinschafts-
stellplatzanlagen

*  Mehrfamilienduser: je WE 1,5
Stellplatze in Tiefgaragen

* Besucher: 4:1 offentliche
Stellplatze

* Ein Ful3- und Radweg wird im
Suden zur direkten Anbindung
der Kita angelegt

- Der an der Langehegge W
bestehende Geh- und Radweg m/ -
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wird im Bereich des
Plangebiets verlangert
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Niederschlagswasserentsorgung

—

* Die Oberflachen-

i VS V)

entwasserung der Stral3en- - R - e {
. 7 i 2 //////17////////%//////17//////////7//////////
und Pflasterflachen erfolgt N & i ///////%%

" TE extdin
nur Uberflutungsnachweis)

tber Mittelrinnen oder
Einseitneigungen zu den in
den Grinflachen
angeordneten zentralen
Versickerungsmulden im
Bereich der Haupt-
erschlieSung bzw. zu der
offentlichen zentralen
Versickerungsanlage

 Sje sind als Rasenmulden

180 - Ingenieurbiiro eronaco ks
Dipltng. Ka Humberg
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mit darunter angeordneten
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Hermann Wiibbe BaulanderschlieRung GmbH
‘Am Potarsbarg 2

Kiesrigolen mit Baum-
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standorten vorgesehen W/
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Niederschlagswasserentsorgung

*  MFH: Entwasserung erfolgt
tber unterirdische

TR

BN

R

i i ; i 7 it o e .
Sammelleitungen in die A i e

" TE extdin
nur Uberflutungsnachweis)

zentralen Versickerungs-
mulden entlang der
HaupterschlieRung

*  Privatgrundsticke:
Entwasserung erfolgt
dezentral Gber
Versickerungsrigolen

« Die Dachflachen der
Gebaude und Garagen sind

als extensives Grundach T S
herzustellen : R ——

« Stellplatze und Zufahrten e B e e
sind mit Sickerpflaster / ~en - W | el
herzustellen : i .

Marl, 16.05.2023
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Niederschlagswasserentsorgung

* An der Grundstucksgrenze
zur Bestandsbebauung wird
fur den Uberflutungs-
nachweis eine Mulde
vorgesehen (wird an die
Offentliche Versickerungs-
anlage angeschlossen)

«  Der Uberflutungsnachweis
wird Uber die zur Verfligung
stehenden o6ffentlichen
Flachen/Versickerungs-
anlagen gefihrt (geplante
Dimensionierung so, dass
auch das Wasser der
Privatgrundsticke |
aufgenommen werden kann) ”“'/

Marl, 16.05.2023
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Umweltbelange, Artenschutz,
Eingriffsbilanzierung

Marl, 16.05.2023
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] -i Untersuchungsgebiet

= .

| _ _1 Geltungsbereich des B-Plans

Biotoptypen
’—‘ Gebaude
1.1 Gebaude bis zu 2 Vollgeschossen
1.2 Gebaude bis zu 3 Vollgeschossen
E Garten
5.2 Zier- und Nutzgarten
‘ ‘ Acker
4.2 Acker intensiv, artenarm

Grunland

4.5 Wirtschaftsgrinland,
intensiv, artenarm

: - Geholze

8.6 Hecke, jung, lebensraumtypisch
8.9 Baumreihe, jung, lebensraumtypisch

9.9 Feldgeholze, Irt. <90%
geringes - mittleres Baumholz

@ Einzelbdume

—‘ StraBenbegleitgrin
3.2 StraBenbegleitgrin ohne Gehdlze
3.3 StraBenbegleitgrin mit Gehoélzen

teilversiegelte Flachen

2.3 Pflaster, wasserdurchléassig
‘ ‘ versiegelte Flache

2.1 Flache, vollversiegelt

Hintergrundkarte: ABK Amtliche Basiskarte
(Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0)
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Bestandsbeschreibung

Keine hochwertigen Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet
Landschaftsschutzgebiete im Untersuchungsgebiet
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 260 im temporaren LSG
Weitere Schutzgebiete erst in grél3erer Entfernung

Boden in Teilen als schutzwirdig eingestuft aufgrund der
Bodenfruchtbarkeit

Marl, 16.05.2023 17



Artenschutz

Formliche Artenschutzprifung Stufe | gemald VV-Artenschutz

Keine Brutvorkommen besonders geschitzter
(planungsrelevanter) Vogelarten zu erwarten

Nutzung als Jagdhabitat von Fledermausen, Schwalben und
Greifvogeln nicht auszuschliel3en (untergeordnete Bedeutung)

Marl, 16.05.2023 18



Artenschutz

Vermeidungsmaflnahmen Artenschutz:

Baufeldfreimachung und Fallung von Geholzen im
Zeitraum von 01.10. bis 28.02. des Jahres

Vorgaben flr eine insektenschonende Beleuchtung des
Baugebietes

Ergebnis: artenschutzrechtliche Konflikte vermeidbar
bzw. nicht zu erwarten

Marl, 16.05.2023 19
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Bestandsbeschreibung

Bestandsbebauung klimatisch gering vorbelastet,
Stadtrandklima mit guten Austauschbedingungen

Boden in Teilen als schutzwurdig eingestuft aufgrund der
Bodenfruchtbarkeit

Keine Oberflachengewasser im Untersuchungsgebiet

Sehr geringe Empfindlichkeit des Grundwassers (sehr grolde
Flurabstande)

Untersuchungsgebiet selbst nicht erschlossen, daher ohne
unmittelbare Erholungsfunktion, Kulissenfunktion

Marl, 16.05.2023 20




0
Meter

-i Untersuchungsgebiet

T -i Geltungsbereich des B-Plans

Nutzungstyp

|| Wohnbauflache, GFZ 0,4
- Kindergarten Gebaude
Regenriuckhaltung
- Eingriinung

i Baumscheibe

’—\ Kindergarten

‘ ‘ Spielplatz

E Versickerungsmulden
\_J offentliche Verkerhsflache
| Parkplatze

KompensationsmaBnahmen

Streuobstwiese
- lebensraumtypisches Feldgeholz
Baumpflanzungen

O externe Kompensation

@ planinterne Pflanzungen

Hintergrundkarte: ABK Amtliche Basiskarte
(Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0)
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Vermeidung und Minimierung

Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet
offene Eingriinung des Baugebiets zur freien Landschatft hin

offene Bebauung (keine Querriegel) zur Erhaltung der
Durchltftung im Gebiet und der Bestandsquartiere

offener und begrunter zentraler ,Anger”

Baumpflanzungen zur Beschattung des offentlichen
Straldenraums

artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen

Marl, 16.05.2023 29
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Auswirkungsprognose

Verlust schutzwirdiger und lokalklimatisch relevanter
Bodenfunktionen

Erstmalige Flacheninanspruchnahme im Umfang von ca.
2,5ha

Verlust gering- bis mittelwertiger Biotope; keine
Betroffenheit hochwertiger Biotopstrukturen

Keine Betroffenheit von Schutzgebieten

Keine erhebliche Betroffenheit des Grundwassers

Keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig vermeidbar

Marl, 16.05.2023 23
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Kompensation

Planinterne MalRhahmen:

Eingrinung des Baugebiets zur freien Landschaft und zur
Bestandsbebauung hin

Baumpflanzungen
moglichst naturnahe Gestaltung des Versickerungsbeckens

Planexterne Maldhahmen:

Anlage hochwertiger Biotopstrukturen und Anreicherung des
Landschaftsbildes durch:

Anpflanzung eines Feldgehdlzes
Anlage einer extensiv gepflegten Streuobstwiese

Marl, 16.05.2023 o
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Eingriffsbilanzierung

Gegentberstellung der Wertigkeiten im Ist-Zustand (vorher)
mit dem Planzustand (nachher)

Berlcksichtigung besonderer Wertmerkmale
(z.B. schutzwitrdige Bbdden)
mittels Wertaufschlagen auf den Biotoptyp

Ergebnis: ausgeglichene Eingriffsbilanz unter
Einbeziehung der internen Gestaltungs- und
externen Ausgleichsmalinahmen

Vollkompensation madglich

Marl, 16.05.2023 o5
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Umsetzung in den Bebauungsplan

Marl, 16.05.2023 26
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Bebauungsplan Nr. 260 ,Das Loebrauck/ Langehegge*

Marl, 16.05.2023

Allgemeines Wohngebiet

- Uberbaubare
Grundstiicksflachen

- Grundflachenzahl

- max. Anzahl der
Vollgeschosse

- max. Gebaudehdhe

- Bauweise

- Dachform

- Bereiche fur Tiefgaragen

Kindertagesstatte

27
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Bebauungsplan Nr. 260 ,Das Loebrauck/ Langehegge*

Marl, 16.05.2023

ErschlieRuna/ Verkehr

- Zentrale Zufahrt

- Verkehrsberuhigter
Bereich

- Offentliche Parkplatze
- Stellplatze/ Tiefgaragen
- FulB3- und Radweg Kita

- Geh- und Radweg
Langehegge

- Querungshilfen

28
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Bebauungsplan Nr. 260 ,Das Loebrauck/ Langehegge*

Marl, 16.05.2023

E

ntwasserung Niederschla

Grine Mulden in der
Hauptachse

Offentliche Versickerungs-
anlage im Nordwesten

Mulde an der Nordgrenze

Nutzung wasserdurch-
lassiger Materialien

Dachbegriinung

29
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Bebauungsplan Nr. 260 ,Das Loebrauck/ Langehegge*
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Grinordnung

- Spielplatz

- breite Hecke im Norden
- Abpflanzung im Osten

-  Einzelbaume im
StralRenraum

- Dachbegrtinung

Kompensationsflache

Enerqgieversorgung
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